SEPTEMBER 2023

Kgbenhavns omegn: Efter en mindre forvaerring af
byggebalancen i 2. kvartal, sa venter en forbedring
fremadrettet

Danmarks Statistik har offentliggjort data for 2. kvartal for bade indbyggertallet og
byggeaktiviteten. Indbyggertallet og byggeaktiviteten er to af de vigtigste parametre i
forhold til at sige noget om, hvorvidt der bliver bygget for meget eller for lidt

I Kgbenhavns omegn steg indbyggertallet - malt som fire kvartalers rullende sum -
med 10.200 personeri 2. kvartal, uzendret i forhold til 1. kvartal, som i gvrigt var ny
rekord. Selvom stigningen i antallet af nettoindvandrede personer faldt en smule tilbage
i 2. kvartal, sa blev faldet neutraliseret af en fortsat stigning i antallet af nettotilflyttede
personer - altsd personer, der krydser kommunegraensen, som med en stigning pa
3.5000 personerin 2. kvartal satte ny rekord

Det fuldfgrte boligbyggeri - malt som fire kvartalers rullende sum - steg med 530.000
boligkvm. i 2. kvartal, hvilket 0gsa er uzendret i forhold til rekordniveauet fra 1. kvartal.
Et uzendret boligarealet perindbygger pa 45 boligkvm., og en stigning i indbyggertallet
pa 10.000 personer giver et boligbehov p& 450.000 boligkvm., hvilket alts3 betyder en
mindre forvaerring af byggeblancen (igen)i 2. kvartal

Hvis udviklingen i det p&begyndte byggeri bruges som en ledende indikator, sa falder
det fuldfgrte byggeri til 150.000 boligkvm. i de kommende ar. Antagesdet, at
fremgangen i indbyggertallet arligt stiger med 5.000 personer og, at boligarealet per
indbygger fortsaetter usendret pa 45 boligkvm., er der et arligt boligbehov pa 225.000
boligkvm. Dermed bliver der bygget mindre end, hvad der indbyggermaessigt er
daekning for fremadrettet, hvilket forventes at blive afspejlet somen positiv udvikling
for bade tomgang og husleje. Samtidig vil de hgje obligationsrenter imidlertid fortsaette
med at presse afkastkravet opad
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