MAJ 2023

Kgbenhavns omegn: Efter en mindre forvaerring af
byggebalancen i 1. kvartal, sa venter en forbedring
fremadrettet

Danmarks Statistik har offentliggjort data for 1. kvartal for bade indbyggertallet og
byggeaktiviteten. Indbyggertallet og byggeaktiviteten er to af de vigtigste parametre i
forhold til at sige noget om, hvorvidt der bliver bygget for meget eller for lidt

I Kgbenhavns omegn steg indbyggertallet - malt som fire kvartalers rullende sum -
med 10.400 personeri 1. kvartal, hvilket er ny rekord. Stigningen skyldes en meget
kraftig stigning p@ 7.700 nettoindvandrede personer, somkrydsede den nationale
graense. Heraf m3 en del formodes at vaere ukrainske flygtninge. Derudover fortsatte
stigningen i antallet af nettotilflyttede personer - altsa personer, der krydser
kommunegraensen — som steg med 2.400 personeri 1. kvartal

Det fuldfgrte boligbyggeri — malt som fire kvartalers rullende sum - steg med 550.000
boligkvm. i 1. kvartal, hvilket ogsa er ny rekord. Et uaendret boligarealet perindbygger
pa 45 boligkvm., og en stigning i indbyggertallet pa 10.400 personer giver et
boligbehov pa 470.000 boligkvm., hvilket altsd betyder en mindre forvaerring af
byggeblancenil. kvartal

Hvis udviklingen i det p&begyndte byggeri bruges som en ledende indikator, sa falder
det fuldfgrte byggeri til 150.000 boligkvm. i de kommende ar. Antagesdet, at
fremgangen i indbyggertallet arligt stiger med 5.000 personer, og at boligarealet per
indbygger fortsaetter uaendret pa 45 boligkvm., er der et rligt boligbehov pa 225.000
boligkvm. Dermed bliver der bygget mindre end, hvad der indbyggermaessigt er
daekning fori de kommende 3ar, hvilket forventes at afspejles i en positiv udvikling for
béde tomgang og husleje

Selvom afkstkravet for boligudlejningsejendommene allerede er pa vej op, sa vil de
hgje obligationsrenter fortssette med at laegge et opadgdende pres pa afkastkravet

Grafer

10

Antalpersoner(i 1000)
o n B ] o

fo

Arhg ezndringiindbyggertallet i Kebenhavns omegns kommuner

(02}
o
(s]

3.000
Boligbygggeriialt, fire kvartalers rullende sum

500  e==Fuldfert byggeri(v.a) 2500

11000 m2
11000 m2

lalt - Pabegyndt byggeri (skudt 11z arfrem) (v.a)

400 Under opferelse (skudt 1 ar frem) (h.a)

Nettoindvandring 2000

1.500
1.000

Fedselsoverskud
500

Nettotilflytning

v.a.:venstre akse
h.a.:hejre akse

0s 10 11 12 13 14 15 16 17 18 18 =20 21 =22 0809 1011 1213 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24




[REALKREDIT

Danmark

Realkredit Danmark har udarbejdet publikationen alene til orientering. Publikationen er ikke et tilbud om eller en opfordring til at kebe eller saelge obligationer
elleri pvrigt optage realkrediti8n. Publikationens informationer, beregninger, vurderinger og skan traeder ikke i stedet for kundens egen vurdering af,
hvorledes der skal disponeres. Efter Realkredit Danmarks opfattelse er publikationen korrekt og retvisende. Realkredit Danmark p8tager sig dog ikke noget
ansvar for publikationens ngjagtighed og fuldkommenhed eller for eventuelle tab, der folger af dispositioner foretaget p8 bag grund af publikationen.

Redaktion Ansvarshavende Udgiver
Chefanalytiker Chefgkonom Realkredit Danmark
Mark Maack Gibson Christian Hilligsge Heinig Lersg Parkallé 100
mmg@rd.dk chei@rd.dk 2100 Kgbenhavn @

Risikostyring



