FEBRUAR 2023

Aalborg: Flere ars forveaerring af byggebalancen
aflgses af en bedring de kommende &ar

Danmarks Statistik har offentliggjort data for 4. kvartal 2022 for byggeaktiviteten og
befolkningsudviklingen. Indbyggertallet og byggeaktiviteten erto af de vigtigste
parametre i forhold til om der bliver bygget for meget eller for lidt

I Aalborg steg indbyggertallet - malt som fire kvartalers rullende sum - med 1.500
personeri 4. kvartal, hvilket er ugendret i forhold til 3. kvartal. Det stgrste positive
bidrag kom fra nettoindvandringen, som daekker personer, der bevaeger sig overden
nationale graense og som steg med 950 personer. Fgdselsoverskuddet steg med 150
personer og antal nettotilflyttede, der daekker over personer som krydser
kommunegraensen, faldt med 100 personer, hvilket er et mindre fald end i 3. kvartal,
hvor faldet var pa 250 personer

Korrektionsposten, somomfatter fejlregistreringer og mindre opggreslesmaessige
uoverensstemmelser, er eksploderet de senere ar, men faldt til 500 personeri 4.
kvartal fra 700 personeri 3. kvartal. Selvom det er positivt at tallet falder, s er det
fortsat hgjt og dermed er der fortsat usikkerhed omkring udviklingen i indbyggertallet
Hvad angdr byggeaktiviteten, sd 13 det fuldfgrte boligbyggeri - malt i fire kvartalers
rullende sum - pa 130.000 boligkvm. i 4. kvartal, et fald pa 40% i forhold til niveauet i
perioden 2018-2020. En stigning i indbyggertallet p& 1.500 personer og et boligareal
per indbygger pa 54 kvm. giver et boligbehov pa 80.000 boligkvm., og dermed blev der
(igen) bygget mere end hvad der var indbyggermeessigt daekning fori 4. kvartal

Det pabegyndte boligbyggeri - malt i fire kvartalers rullende sum - faldt til 50.000
boligkvm. i 4. kvartal, hvilket betyder at byggebalancen vil forbedres de kommende &r
Man skal ogsa huske at boligudlejningsejendomme handler til lave afkastkrav, og at de
derforvil vaere udfordret af de kraftigt stigende obligationsrenter, somalt andet lige ggr
obligationer mere atraktive relativt til boligudlejningsejendomme, hvilket vil laegge et
(fortsat) opadgdenede pres pa afkastkravet
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